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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Janeiro a Marco de 2019

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacdo Judicial de Inpar Projeto Residencial
Condominio Ereditd SPE Ltda. (“Ereditd” ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o relatério de
atividades referente os meses de janeiro a marco de 2019, conforme segue:




KPMG

NOLaS Relevantes

(I0SSaro

Informacoes do Empreendimento
Balanco Patrimonial- Ativo
(0ntas a Receper

Balanco Patrmonial - Passivo
Uvida Tributara
Jisponibiiciade Operaciond
Gapital e GroLiquido
UvidaHinancerra Liguida
Jemonstracdo doResultado
(ronodrama Processud

Q(IDOO\ICD-MCJO

N

o

[ U N — N — N — N —
I~ mO

(@GN



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de janeiro a margo de 2019 da Recuperanda, esta Administradora Judicial,
no cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza os
diversos dados, documentos e informagdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao
financeira, contabil e fiscal, além das informagcdes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os
quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso 1V, e que também
foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Art. 22 Lei 11.101/05
Art. 52 inciso IV da mesma
Lei

Com base nestes dados, documentos e informacdes verificamos as operagcoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Verificamos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda

Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec

Analisamos a pertinéncia das oscilacoes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec

Verificamos a andlise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. Art. 22IILae;ir111e';0;/§i ineiso
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quanto de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patrimonio Liquido

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigagdes e dividas contraidas pela entidade econ6mica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servicos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
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Razao Social: Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda. Fotos do Empreendimento:

Data do Habite-se: 12 de marco de 2012
Numero de Unidades: 168

Numero de Torres: 3

Sem unidades em estoque

Status: Todos empreendimentos concluidos e com Habite-se

A constatacao do status do empreendimento foi realizada por meio de
visita no seguinte endereco no dia 09 de marco de 2017 por esta
Administradora Judicial:

Alameda América, n° 365 - Santana de Parnaiba, Sao Paulo/SP

© 2018 KPMG Corporate Finance Ltda., uma sociedade simples brasileira, de responsabilidade limitada, e firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas @ KPMG International Cooperative (‘KPMG 6
International”), uma entidade suica. Todos os direitos reservados. Impresso no Brasil. (KPDS 149924)



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda. Realizando o comparativo entre os meses de janeiro e marco de 2019,

Balanco Patrimonial Jan/19 Fev/19 Mar/19 verificou-se que o Ativo total apresentou retracdo de R$ 239 mil, devido as
- - - seguintes variacoes:

Caixa e Equivalentes de Caixa 1 1 1

Contas a Receber - CP 706 638 640 Caixa e Equivalentes de Caixa: ndo apresentou variacdes significativas durante
Iméveis a Comercializar 0 0 0 o 1° trimestre de 2019. Nessa rubrica transitam os recebimentos da carteira
Créditos Diversos 232 232 932 de crédito, sendo posteriormente repassados para a conta corrente da
Impostos e Contribuioes a Compensar - CP 11 111 111 Holding. Cumpre informar que foram apresentados & esta Administradora
Afivo Ciroalant 1049 981 983 Judicial os extratos bancarios que compdéem o saldo registrado durante os
b rto Rclu ante g ) '9 0 01934 21796 meses analisados e ndo foram verificadas divergéncias.

artes Relacionadas 1.97 1. 1.7

Impostos e Contribuigbes a Compensar - LP 18 18 18 Contas a Receber: demonstrou retragdo equivalente a R$ 66 mil no més de
Ativo nao Circulante 21.988 21.952 21.815 fevereiro de 2019, referente ao desconto concedido ao cliente especifico. A
TOTALDO ATIVO 23.037 22.933 22.798 seguir sera realizada a abertura analitica dos saldos e andlise dos vencimentos

com base no relatério “Aging List”.
Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019;

Partes Relacionadas: registrou consecutivos decréscimos no trimestre (R$
173 mil) referindo-se a valores a receber junto a Holding e a coligada “Viver
Empreendimentos Ltda.”.

As contas de Imoéveis a Comercializar, Créditos Diversos, Impostos e
Contribuicdbes a Compensar CP e LP nao apresentaram movimentacoes
significativas no periodo.



LONtas a Receper

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda.

Contas a Receber Jan/19 Fev/19 Mar/19
Clientes Incorporacao 709 642 644
Clientes Incorporagao (SPE) (3) (4) (4)
Total de Contas a Receber 706 638 640

Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019;

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda.

Contas a Receber - Aging List Jan/19 Fev/19 Mar/19
Vencidos até 180 dias 67 - -
Vencidos a mais de 360 dias 639 638 640
Total de Contas a Receber 706 638 640

Fonte:Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019;

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Verificou-se retracdo de R$ 65 mil na linha de Cliente Incorporacéo, referente a
1 (um) desconto concedido em fevereiro de 2019

A Recuperanda apresentou o relatério “Aging List” do Contas a Receber, onde
verificou-se que no més de marco de 2019, 100% dos titulos registrados estao
vencidos a mais de 360 (trezentos e sessenta) dias. Esta Administradora
Judicial recomenda que a Recuperanda avalie a constituicao de provisdes para
devedores duvidosos.



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda. Fornecedores: apresentou incremento de R$ 10 mil em margo, devido ao

Balanco Patrimonial Jan/19 Fev/19 Mar/19 registro de créditos concursais listados na 3° tranche de acdes da Holding.

Formecodores 28 T s Finalizou o exercicio fiscal com saldo de R$ 58 mil.

Outras Obrigacées Fiscais 0 0 0 Parcelamentos Tributdrios: a movimentacao deficitaria equivalente a R$ 44 mil

Obrigacbes Sociais e Trabalhistas 0 0 o| Verificada na rubrica supracitada refere-se a reducao no “Parcelamento 60

Parcelamentos Tributarios - CP 393 351 349 meses” e "Parcelamento PERT PGFN". Adicionalmente, verificou-se os

Tributos Diferidos - CP 26 23 23 comprovantes de arrecadacao do parcelamento junto ao Procuradoria da

Contas a Pagar - CP 36 36 36 Fazenda Nacional. A seguir sera exposta a abertura analitica da divida tributaria.

Adiantamentos de Clientes - CP 7 7 7 Tributos Diferidos CP e LP: referem-se a provisbes estimadas com base na

Provisbes para Garantia - CP 4 4 4| carteira a realizar, conforme a carteira € liquidada, os tributos diferidos sao

Passivo Circulante 514 470 479 reclassificados para correntes; ambas as rubricas demonstraram modestas

Parcelamentos Tributérios - LP 3.929 3170 3.154 alteracoes, sumarizando em marco de 2019 os saldos de R$ 23 mil e R$ 20
' ' ' mil, r ivamente.

Tributos Diferidos - LP 22 20 20 Il respectivamente

Contas a Pagar - LP (0) (0) (0)| Contas a Pagar - CP: apresentou acréscimo de R$ 1 mil no periodo em andlise,

Provisées para Demandas Judiciais 1.475 1.475 1.496 | devido a atualizacao monetaria de créeditos condominiais em aberto.

Passivo néo Circulante 4.726 4.664 4.670 | Provisdes para Demandas Judiciais: houve acréscimo equivalente a R$ 21 mil

Capital Social 14.301 14.301 14.301 em janeiro de 2019, justificado pela entrada de 1 (um) novo processo civil.

Reservas de Lucros 3.486 3.486 3.486 | As demais rubricas do Passivo ndo apresentaram variacdo significativa no

Lucro e/ou Prejuizo Acumulado 11 13 (138)|  periodo.

Patrimonio Liquido 17.798 17.799 17.649

TOTAL PASSIVO + PL 23.037 22.933 22.798

Fonte:Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019;

KPMG o



Jvica Triputara

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda.

Divida Tributaria Jan/19 Fev/19 Mar/19
Parcelamento 60 Meses 71 54 50
Parcelamento PERT PGFN 322 298 299
PIS Diferido 5 4 4
COFINS Diferido 21 19 19
Secretaria Municipal de Finangas - 0 0
Total Divida Tributaria - CP 418 375 372
Parcelamento 60 Meses 128 80 77
Parcelamento PERT PGFN 3.101 3.090 3.077
IRPJ Diferido 14 13 13
CSLL Diferido 8 7 7
Total Divida Tributaria - LP 3.251 3.189 3.174
Total Divida Tributaria 3.669 3.564 3.546

Fonte:Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019;

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

De acordo com a composicdo analitica, verificou-se que os Impostos a
Recolher de curto prazo apresentaram retracdo de 11% durante o periodo em
analise, devido principalmente, ao decréscimo do parcelamento 60 meses em
R$ 21 mil.

No longo prazo, observa-se reducdo de 2% sendo que as rubricas
“Parcelamento 60 meses” e “Parcelamento PERT PGFN" apresentaram
variacao deficitéaria equivalente a R$ 50 mil e R$ 25 mil, nesta ordem.

Tais movimentacoes resultaram no reducédo da Divida Tributaria em R$ 123 mil,
a qual sumarizou R$ 3.5 milhdes em janeiro de 2019.
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JiSponiblidade Operaciond

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda.

Disponibilidade Operacional Jan/19 Fev/19 Mar/19
(+) Contas a Receber - CP 706 638 640
(+) Iméveis a Comercializar - CP 0 0 0
(-) Fornecedores 48 48 58
Disponibilidade Operacional 657 589 582

Fonte:Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a junho de 2019;

A Disponibilidade Operacional ¢ um indicador que afere a capacidade de
pagamento dos Fornecedores (conta do passivo) com 0s recursos disponiveis
em Contas a Receber e Imoéveis a Comercializar (contas do ativo). O indicador
demonstra-se positivo em todas as competéncias apresentadas, significando
que a Recuperanda possui capacidade de pagamento de seus passivos
operacionais com o0s recursos oriundos de seus ativos liquidos.

Entre janeiro e marco de 2019, houve retracdo de R$ 76 mil neste indicador,
justificada pela queda de “Contas a Receber - CP” em R$ 66 mil,
principalmente.

A Disponibilidade Operacional sumarizou em janeiro de 2019 o montante de R$
582 mil.

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Disponibilidade Operacional
800 -
700 -+
600 -
500 A
400 -~
300 -+
200 A
100 -

Em milhares de R$

Jan/19 Fev/19 Mar/19
== (+) Contas a Receber - CP m (+) Imoveis a Comercializar - CP

= (-) Fornecedores —a&— Disponibilidade Operacional
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Capital de Giro de Liquido

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda.

1.200 -
Capital de Giro Liquido Jan/19 Fev/19 Mar/19
(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 1 1 1 - 1.000
(+) Contas a Receber - CP 706 638 640 < 800
(+) Imoveis a Comercializar 0 0 0 E
(+) Créditos Diversos 232 232 232 H 60
(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 111 111 111 -(_E: 400
(A) Ativo Circulante 1.049 981 983 5
(-) Fornecedores 48 48 58 . 200
(-) Outras Obrigagodes Fiscais 0 0 0 -
(-) Obrigagbes Sociais e Trabalhistas 0 0 0 Jan/19 Fev/19 Mar/19
(-) Parcelamentos Tributéarios - CP 393 351 349 = Ativo Circulante mssm Passivo Circulante
(-) Tributos Diferidos - CP 26 23 23 —=— Capital de Giro Liquido — Linear (Passivo Circulante)
(-) Contas a Pagar - CP 36 36 36
(-) Adiantamento de Clientes - CP 7 7 7| O Capital de Giro Liquido (CGL) ¢ um indicador de liquidez fundamentado na
(-) ProvisGes para Garantia - CP 4 4 4 apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto
(B) Passivo Circulante 514 470 479 prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes de curto
(A-B) Capital de Giro Liquido 535 511 505 prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui indicios
Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a junho de 2019; de capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

Demonstrou queda de 6% no saldo no periodo analisado, variacdo de R$ 31 mil em comparativo aos meses de janeiro e marco de 2019, movimentacao justificada
pela variagdo deficitaria nas contas de “Contas a Receber - CP” em R$ 66 mil, no Ativo Circulante, e em “Parcelamentos Tributérios — CP em R$ 44 mil,
principalmente.

O indice CGL sumarizou em marco de 2019 o montante equivalente a R$ 505 mil..

m 12
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda.

Divida FinanceiraLiquida Total

Divida Financeira Liquida Jan/19 Fev/19 Mar/19
(-) Fornecedores 48 48 58
(-) Contas a Pagar - CP 36 36 36
(-) Contas a Pagar - LP (0) (0) (0)
(-) Adiantamento de Clientes - CP 7 7 7
(-) Provisoes para Demandas Judiciais 1.475 1.475 1.496
(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 1 1 1
(A) Divida Ativa 1.565 1.565 1.598
(-) Outras Obrigagodes Fiscais 0 0 0
(-) Obrigagbes Sociais e Trabalhistas 0 0 0
(-) Parcelamentos Tributarios - CP 393 351 349
(-) Parcelamentos Tributéarios - LP 3.229 3.170 3.154
(-) Tributos Diferidos - CP 26 23 23
(-) Tributos Diferidos - LP 22 20 20
(-) Provisbes para Garantia - CP 4 4 4 m Divida Ativa » Divida Fiscal e Trabalhista
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 3.674 3.568 3.551
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 5.239 5.133 5.148

Fonte:Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019;

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados & operacao, bem como a divida fiscal e
trabalhista. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade empresaria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados os
valores de caixa e equivalentes de caixa. A Divida Financeira Liquida Total apresentou retracdo de 2% durante o 1° trimestre de 2019, em consequéncia,
principalmente, ao decréscimo nos Parcelamentos Tributérios de curto e longo prazo em R$ 44 mil e R$ 75 mil, respectivamente. Em janeiro de 2019, a divida total
sumarizou R$ 5.1 milhdes, sendo representada por 31% da Divida Ativa e 69% pela Divida Fiscal e Trabalhista.

m 13



Recuperagéo Judicial

DemOHSUBBaO (o Resultadn do Exercicin [URE

Inpar Projeto Residencial Condominio Eredita SPE Ltda. A partir da Demonstracéo Cie Resultado  do EXGrCiCiO
apresentada, constatou-se que nao houve vendas ou distratos

Demonstracao de Resultado (DRE) Jan/19 Fev/19  Mar/19  ar/19 durante © 1° trimestre de 2019, nao apresentando  entéo
i i Acum.| movimentacdo relevante nas contas de Receita de Imoéveis,

Receita Operacional Bruta - 0 - 0| Deducbes da Receita e Custos dos Imdveis nos meses em

Receita de Iméveis - 0 - 0| analise.

Dedugdes da Receita Bruta ) ) ) ) O grupo de despesas esta assim dividido:

Resultado Operacional Bruto - 0 - 0 ] o ]

Despesas Gerais e Administrativas 0) 0) (0) 0) Despgsas Gerais e Admlnlstratlyjs. reftlare-.se ao dgsgmbo@o

Outras Receitas (Despesas) Operacionais 0 5 (135) (133) com |mposftos: taxas, assessoria/consu toria e cartérios, nao

] ) havendo variacao expressiva no periodo.

Resultado antes do Resultado Financeiro (0) 2 (135) (133)

Despesas Financeiras (17) (3) (15) (35) Oufcr;as Receitas .(Dgspesas) Operaqionais: em marco de 2019

Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado (17) (0) (150) (168) vgnﬂpou—se a varlacao d.e R$ 133 mil. TaJ registro e de.corAren.te,

Provisio CSLL e IR - Diferido 0 9 (0) 9 p|r|n0|_rf)_alnc]ente do regO:stro del p_rowsag pag contmgencgs

Lucro (prejuizo) do exercicio 17) > (150) (166) classificadas como perdas provéaveis na base de processos da

Recuperanda.
Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019;

Despesas Financeiras: demonstrou maior variacdo em marcgo
equivalente a 15%, explicada por despesas com multas e juros
sobre tributos.

O resultado liguido do exercicio sumarizou em marco de 2019
prejuizo contébil acumulado de R$ 166 mil.
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Lronograma Processua

16/09/2016

29/09/2016

21/10/2016

06/02/2017

10/04/2017

07/12/2017

21/05/2018

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

¢ Pedido de Recuperacgao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8§ 2° (Administradora Judicial)
* Homologacao do PRJ

¢ Inicio dos pagamentos

Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatoério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de novembro de 2019.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4
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